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1.1

1.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Ojalanmaen osayleiskaavan selostus, joka koskee 18. paivana kesakuuta 2013 paivat-
tya osayleiskaavakarttaa.

Osayleiskaava koskee:
Forssan kaupungin Ojalanmaen (2.) kaupunginosan rakennettuja kortteleita ja uusia
rakennettavia kortteleita seka puisto- ja katualueita.

Osayleiskaavalla muodostuu:

Forssan kaupungin Ojalanmaen (2.) kaupunginosan kortteleita seka virkistys- ja katu-
alueita.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Valtatien 10 pohjoispuolella ja Tampereentien itdpuolella noin kah-
den kilometrin paassa ydinkeskustasta.




1.3

Kaavan nimi ja tarkoitus
Ojalanmaen osayleiskaava

Osayleiskaavan tarkoituksena on tutkia kaupungin omistamilla mailla Ojalanméaessa ja
Parkkiarossa pientaloasumisen laajentamista hieman suuremmille metsaisille tonteille.
Tontit tulevat monipuolistamaan Forssan kaupungin pientalotonttien tarjontaa.

Osayleiskaavan tarkoituksena on saada aikaan metsaiseen maisemaan sovitettuja uu-
sia asuinkortteleita. Lisaksi suunnitellaan olemassa olevaan pientaloalueeseen liittyvia
uusia omakotikortteleita, jotka sijoittuvat pienipiirteiselle pellolle. Kaava-alueelle sijoittuu
luonteeltaan metsaiseen maisemaan ja pellolle sijoittuvia katu- ja puisto- ja viheralueita,
joiden rakentamista ohjeistetaan kaavan yhteydessa.

Alueen viheralueet jatkavat kaupungin viheralueverkostoa.

Suunnittelualueen laajuus on noin 67,5 ha, josta 26 ha osoitetaan asumiselle. Edella
mainitusta 11 ha on uutta asuinaluetta, loput 15 ha paaosin 1940-70-luvuilla rakennettua
pientaloaluetta. Kaava-alueelle on osoitettu aloitusalue, jota valmistellaan yleiskaavan
kanssa rinnan. Ojalanmaki | F asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 7.1. - 1.2.2013.

Osayleiskaavaehdotus valmistui 13.3.2013 ja on ollut nahtavilla samanaikaisesti asema-
kaavaehdotuksen Ojalanmaki | F kanssa 14.5. - 15.4.2013. Osayleiskaavaehdotuksesta
annettiin nelja lausuntoa ja tehtiin kaksi muistutusta. KH 24.6.2013 vastineet ovat selos-

tuksen lopussa.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
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. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

. Kunnallistekniikka

. Maanomistus

. Ote maakuntakaavasta

. Ote Forssan seudun strategisesta rakennetarkastelusta
. Ote keskustaajaman yleiskaavasta

. Ote ajantasa-asemakaavasta

. Yleiskaavakartta

. Yleiskaavamaaraykset

10. Havainnekuva
11. KH 24.6.2013 Vastineet

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, tausta-
selvityksista ja lahdemateriaalista

TIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

- 24.10.2010 Forssan lehdessa ilmoitettiin Ojalanmaen osayleiskaavan vireilldolosta ja asetet-
tiin nadhtavaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

- 16.5.2011 Kirsti Nieminen ELY-keskuksesta ilmoitti ettei aloitusviranomaisneuvottelua pideta

- Kaavaluonnos ymparistolautakunnassa § 39 7.6.2011

- Kaupunginhallitus paatti kh § 156 13.6.2011 asettaa Ojalanmaki osayleiskaavaluonnoksen
30.5.2011 nahtaville. Kaava oli nahtavilla 20.6. - 8.8.2011.

- Kaavasta ei jatetty mielipiteitd. Kaavasta on ELY-keskuksen lausunto 3.8.2012.

- 25.10.2011 viranomaisaloitusneuvottelu asemakaava ja osayleiskaavat

- 25.4.2012 viranomaisneuvottelu

- Kaavaehdotus 13.3.2013

- Yhdyskuntalautakunta § 24 20.3.2013

- KH § 133 25.3.2013

- Ehdotus nahtaville 15.4. - 14.5.2013

- KH § 235 24.6.2013 Vastineet

- Valtuusto § 72 2.9.2013

Osayleiskaava

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Osayleiskaava kasittda rakennettuja ja uu-
sia alueita. Rakennetun pientaloalueen asemakaavat D 2 15.6.1970, E 67 22.2.1988, H 11
17.12.1990, L 02 7.4.2012.

Osayleiskaavan toteuttaminen
Uudet kiinteistot muodostetaan kun alueet on asemakaavoitettu.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue jakaantuu rakennettuun ja rakentamattomaan alueeseen. Rakennettu pientalo-
aluetta on syntynyt 1940 — 1970 -luvuilla.

Rakentamaton alue on suurimmaksi osaksi metsaista aluetta ja rakennetun omakotialueen tun-

tumassa on pieni selkearajainen peltoalue. 5



3.1.2 Maisema ja luonnonymparisto

Maisema

Maisemarakenteellisesti suunnittelualue on harjujaksoon liittyvaa selannealuetta ja
tarkemmin maariteltyna Loimijokilaakson viljelymaisemien maisematyypin ja Hameen
jarviylangon metsamaisematyypin vaihettumisvyohyketta. Loimijokilaakson maisema-
tyypille ominaista ovat laaksomaiset alavat alueet ja laajat savipohjaiset pellot seka loi-
vasti kumpuilevat pitkat nakymat. Hameen jarviylangon maisematyypille tunnusomaista
ovat metsavaltaiset moreeni- ja harjuselannealueet, jotka jatkuvat yhtenaisena maa-
kunnan rajojen ulkopuolelle.

Metsat

Metsat ovat olleet talousmetsina ja aina metsaisina alueina. Lisaksi viela etelainen pel-
toalue jakaantui metsakaistalla viela kahdeksi peltoalueeksi 1884 kartassa. Myos tam-
pereen tien varren nykyinenetelaisempi peltoalue oli tuolloin viela metsaa.

Vuonna 2011 aluetta valmennettiin ensimmaisen kerran tonttimaaksi ja puustoa karsit-
tiin taman perusteella talousmetsanhoidon perinteesta poiketen. Metsanhoidon perus-
teena oli eriluonteisten paikkojen vahvistaminen ja puuston astettainen valmentaminen
uudenlaisiin tuuliolosuhteisiin. Valmennus oli onnistunut sikali, etta puustotuhot ns tapa-
nin myrskyna jaivat vahaisiksi.

Rakennetun alueen tuntumassa oleva peltoalue.

Lahimaisemassa tarkeita elementteja ovat puuryhmat ja yksittaispuut, kuten pellon hal-
ki kulkevan soratien varrella olevat kuuset. Rakennetun alueen reunalla piha-alueiden
kasvillisuus tadydentaa pensasaitoineen pienialaisen peltoalueen selkearajaiseksi. Eri-
tyisesti peltoon rajautuvien tonttien osalta kuusiaidat muodostavat selkeat reunat avoi-
melle maisematilalle.

Tampereentien varren peltoalueet

Tampereentien varressa avautuu kaksi peltoaluetta. Niista pohjoisempi on ollut vuoden
1884 senaatinkartassa niittyna ja sen lapi on kulkenut oja, joka laskee Loimijokeen.
Etelaisempi peltoalue on ollut viela metsana.



Etelan peltoalue

Nykyisin rakennetun Ojalanmaen ita- ja pohjoispuolella on peltoalue, joka on jo vuoden
1884 senaatinkartassa peltoalueena. Kartassa peltoalueen keskella on torppa (nykyi-
nen puutahan alue). My6s nykyisen Ojalanmaen alueella on toinen torppa, jonka ympa-
rilld on pienempi peltoalue. Nykyisin Lakkikalliona tunnetun maen itapuolella oli erillinen
pienempi peltoalue.
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Forssan seudun vanhin tielinjaus, Harkatien Kirkkotieksi kutsuttu sivuhaara, kulki kahta
eri reittia Talsoilan ja Viereman kautta nykyisen Forssan ohi. Kirkkotien sivuhaara on
selkeasti nakyvissa 1780-luvun lopun kuninkaankartassa, mutta se on mahdollisesti
vanhempaa perua. Kuninkaankartassa metsaiseksi alueeksi piirretyn harjannealueen
lapi kulkee tie, joka tulee Kuuston kylasta ja jatkaa Vieremaan. Tie on ns. kirkkotie.
Kirkkotie on jo hamartynyt 1884 kartassa Ojalanméaen kohdalla. Tie on nykyisen Manu-
jussintien kohdalla

Alueelle on kevyenliikenteen yhteys keskustasta Tampereentien yhteydessa. Asuinalu-
eella kevytta liikennetta ja ajoneuvoliikennetta ei ole erotettu. Asuinalueen laheisyydessa
Tampereentien lansipuolella onkaupungin laajimpia viheralueita, jossa on kuntorata ja
talvella ladut.




Luonnonolot

Suunnittelualueen eteldosa, jossa on rakennettu asuinalue on pohjoiseen pain nou-
sevaa loivaa rinnettd. Rakennetun Ojalanmaen asuinalueen pohjoisreunassa maasto
nousee 15 metria korkeaksi jyrkkarinteiseksi kallioalueeksi, Lakkikallioksi. Suunnitte-
lualueen pohjoisosassa on toinen jyrkkarinteinen maki. Molemmat maet nousevat yli
125 metriin meren pinnasta. Lakkikallion ja pohjoisen maen valissa on pienipiirteinen
makiale, joka nousee 120 metriin meren pinnasta. Makialueilla on avokallioita. Suunnit-
telualueella olevat laaksoalueet ovat 111-115 metria meren pinnasta.

Alueen lapi kaakosta luoteeseen kulkeva harjujakso on tarkeaa pohjaveden muodos-
tumisaluetta. Vedenjakaja kulkee alueen lapi kulkevalla moreeni- ja kallioselanteella.
Vedenjakaja-alueilla tapahtuvat voimakkaat muutokset saattavat vaikuttaa vallitseviin
vesiolosuhteisiin haitallisesti ja nain ollen vaikutukset ulottuvat myds alueen kasvilli-
suuteen ja pohjaveden muodostumiseen. Nailla alueilla kaavassa on huomioitava tama
muunmuassa tonttipintoihin liittyvilla maarayksilla. Alueen luoteiskulmassa kulkee valta-
oja, jonne laskevat kallioiden valiin jaavien laaksojen pintavedet. Valtaoja laskee Loimi-
jokeen. Laaksojen vedenohjaus tulee huomioida myos kaavasuunnittelussa.

Pienilmastollisesti etelainen suunnittelualue sijoittuu suotuisalle paikalle: etela- ja lou-
naisrinteet saavat auringonsateilya eniten. Pohjoisosan suunnittelualue on laaksomai-
nen painanne kahden isomman harjanteen valissa. Lakkikallio varjostaa pohjoista
aluetta, mutta myds suojaa sita. Tuuliolosuhteiltaan suunnittelualueet ovat melko va-
hatuulisia, koska etelaista aluetta suojaavat ympardiva kasvillisuus ja Lakkikallio seka
oleva asutus ja pohjoisen alueen suojana ovat maet ja niiden kasvillisuus.

Geologisen tutkimuslaitoksen maaperakartan mukaan suunnittelualueen etelaosassa on
karkearakeisia kerrostumia: hiekkamaata (karkea tai keskihiekka 2,0-0,2 mm). Vastaa-
vanlaista aluetta on myds suurin osa Ojalanmaen rakennetusta alueesta. Suunnittelu-
alueen lansiosassa on hienorakeisia kerrostumia, joista kallioalueiden valiin tulee hieno
hieta (0,06-0,02 mm). Tien varressa on hiesua 0,02-0,002, jota myds jo rakennetun alu-
een luoteisosa on. Maet ovat kalliomaata jonka paalla on osin moreenia.

. Maaperikartta

Siniset: karkearakeiset
kerrostumat,
Punaiset: kallio- ja
moreenialueet,
Vaaleanpunaiset: mo-
* reenialueet

' Vihreit karkearakeiset
. kerrostumat
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Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella oleva rakennettu osa on paaosin 1940 — 1970 -luvulla rakennettua pien-
taloaluetta. Arkkitehtuuriltaan rakennukset ovat rintamamiestalojen kaltaisia puolitois-
takerroksisia rakennuksia seka 1970-luvun matalampia asuinrakennuksia. Suurin osa
olevista tonteista on kooltaan noin 1000 m?. Pihojen kasvillisuus on rehevaa ja monimuo-
toista ja puusto varttunutta. Pensasaitoja on istutettu rajaamaan tontteja. Pelto on talla
hetkella viljelykaytossa.

Palvelut

Suunnittelualueella ei ole palveluja, vaan ne sijaitsevat noin puolentoista — kahden kilo-
metrin paassa keskustassa. Lahimpaan alakouluun Heikalle on kevyenliikenteen vaylia
pitkin matkaa myoOs noin kaksi kilometria.

Viheralueet

Kaupungin viheralueet muodostavat yhdessa viheralueverkoston kokonaisuuden, jossa
Ojalanmaen alue, suunnittelualue mukaan lukien, sijoittuu metsaiselle selanteelle. Ete-
laosastaan Ojalanmaki on yhteydessa harjujaksoon. Asuinaluetta idassa ja pohjoisessa
ymparoivat metsat on osoitettu virkistysalueina myods maakunta- ja yleiskaavassa. Har-
jun reunaa pitkin on osoitettu ita-lansi — suuntainen ulkoilun paareitti, josta haarautuu
alueen itd-osassa ja lansiosassa reitti alueen pohjoisosaan, jossa on taas reittien valilla
yhteys.

Kunnallistekniikka
Alueen etelaosassa on rakennettu kunnallistekniikkaa, joka jatkuu uusille rakennettaville
alueille etelaisen pellon kautta.

LITE 2 Suunnittelualueen kunnallistekniikka

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueen lahella ei ole valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eika kult-
tuurihistoriallisia ymparistoja.

Maanomistus

Forssan kaupunki omistaa osan rakennetun Ojalanmaen katualueista ja pelto- seka
metsaalueet. Tontit ja puutarhan alue ovat yksityisten maanomistajien omistuksessa.

Maanomistuskartta on liitekarttana

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.

Maakuntakaava

Hameen liiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Kanta-Hameen maakuntakaavan
29.11.2004 ja valtioneuvosto vahvisti kaavan 28.9.2006. Maakuntakaavassa suunnitte-
lualue on asuntovaltaista taajamatoimintojen aluetta (A) seka rakennettavaa uutta tai
rakennetta tiivistavaa asuntovaltaista aluetta (Ar). Alue sijaitsee tarkealla pohjavesialu-
eella.

LIITE 4 Ote maakuntakaavasta

10



Forssan seudun strateginen rakennetarkastelu

Forssan seudun kunnat ovat tehneet yhdessa strategisen rakennetarkastelun. Suunni-
telman teki konsulttitydna A- insindorit. Rakennetarkastelussa on tarkasteltu muunmu-
assa Forssan kaupungin asuinrakentamisen suuntia. Yhtena asuinalueiden laajennus-
suuntana oli strategisessa rakennetarkastelussa osoitettu alueita nykyisen rakennetun
Ojalanmaen pohjoispuolelle.

LIITE 5 Ote Forssan seudun strategisesta rakennetarkastelusta

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvaksymassa oikeusvaikutuksettomassa keskustaaja-
man yleiskaavassa alue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Alue sijaitsee suojelta-
valla pohjaveden muodostumisalueella. Ojalanmaen asuinalueen eteldosaan on harjua
pitkin osoitettu ulkoilun paareitti joka jatkuu asuinalueen itdosassa pohjoisen lahivirkis-
tysalueille.

LIITE 6 Ote Keskustaajaman yleiskaavasta

Asemakaava

Osalla suunnittelualuetta on voimassa 15.6.1970 (D02) vahvistettu asemakaava, jossa
Ojalanmaen omakotirakennusten alueen (AO) ja Lakkikalliontien varren puistoalueen
asemakaavaa on muutettu. Osin alue on asemakaavoittamatonta.

LIITE 7 Ote ajantasa-asemakaavasta

Rakennusjarjestys
Forssan kaupungin uusi rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.4.2012 (kaupunginval-
tuusto 27.2.2012). Rakennusjarjestys on nahtavissa kaupungin internetsivuilla.

Pohjakartta
Taydennyskartoitus alueella on suoritettu paaosin 1989. Teknisen ja ymparistdtoimen
maankayttopalvelu pitaa ajantasalla ja taydentaa pohjakarttaa.

Rakennuskiellot
Alueelle ei ole maaratty rakennuskieltoa.

Lahiymparistdon kaavatilanne ja suunnitelmat
Parkkiaron osayleiskaavatyo6 on vireilla.

Inventoinnit ja selvitykset

Luontoselvitys

Ojalanmaen asuntoalueen pohjoispuolelle Parkkiaro — Ojalanmaki osayleiskaava-alu-
eelle on tehty vuoden 2010 syksylla liito-oravaselvitys ja luontoarvojen perusselvitys.
Alueella ei ole Luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisia suojeltavia luontotyyppeja ja jalo-
puut puuttuvat alueelta lahes kokonaan. Alueella ei esiinny liito-oravia eika kohteella
ole merkitysta liito-oravan potentiaalisena elinymparistona. Lakkikallio on metsalain 10
§ mukainen erityisen tarkea elinymparisto: "Alueella on selvérajainen ja jyrkkérinteinen
kallioalue. Kallion eteldreunalla on néyttévaéa tihkusammalpintaa ja kalliojyrk&nne. Kalli-
on pohjoispuolella on hieman pienempi jyrkdnne. Kallio on harvapuustoinen ja lakialueel-
la on avokalliota. Varsinaista kallioketoa ei kohteella esiinny.” Lakkikallionalue on myds
maisemallisesti merkittava kohde ja tulee jattaa rakentamisen ulkopuolelle. Muutoin alu-
eella ei ole merkittavia luontokohteita.

11



Pohjavesialue

FCG on kartoittanut Forssan vesihuoltoliikelaitoksen teettamassa Viereman pohjave-
sialueen suojelusuunnitelmassa ja Kaukjarven lahivaluma-alueen riskikartoituksessa
13.9.2012 Viereman pohjavesialueelta riskikohteet ja oljysailiét. Ojalanmaen olemassa
olevalla asuinalueella on kuusi oljysailiota.

Forssan Vesihuoltoliikelaitos on kerannyt tiedot tarkastelualueella sijaitsevista
maalampojarjestelmista. Valuma-alueella sijaitsee yhteensa 17 yksityisella kiinteistolla
maalampojarjestelma. Samassa selvityksessa kay ilmi, ettd muuntamot tulee olla tyyp-
pia, joissa on odljynkeruuallas. Alueella on talla hetkellda kolme muuntamoa, joissa ei
ole keruuallasta. Ojalanmaessa pohjavesialueella on vanhoja betonisia viemariputkia,
joista aiheutuu nykyisin kohtalainen riski pohjaveden ja vedenottamoiden vedenlaadul-
le. Pohjavesialueella sijaitsevista oljysailidista rikkoontuessa aiheutuu kohtalainen riski
pohjaveden ja pieni riski vedenottamoiden vedenlaadulle.

... Litaansug—,

Viereman pohjavesialue, riskohteet
Kartta P18317-501
FCG 13.9.2012

o Riskikohteet
A (")ijséilit')t

Vedenottamot

Kaukjarven tarkastelualue

Vanhat maa-ainesten ottoalueet

Pohjavesialue

1 0,5 0 1 Km
BN N 12
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Maisemaselvitys

Alueelle on tehty Ojalanmaen osayleiskaavaan liittyen maisemaselvitys Ojalan metsas-
ta asuntoalueeksi, Elisa Tegel 10.10.2011. Selvityksessa on tarkasteltu alueen maise-
mallisia erityispiirteita ja haettu rakennettavia alueita seka eri tavoin kehitettavia alueita.

Yleiskaavallinen tarkastelu

- Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Ojalanmaki -osayleiskaavaluonnos on
ollut nahtavana 20.6. - 8.8.2011. Luonnoksessa kaava-alue on esitetty asuinpientalojen
alueeksi seka liikenne- ja virkistysalueeksi.

- Yleiskaavassa on haettu rakennetut ja rakentamattomaksi jatettavat alueet osoittamalla
vapaiksi alueiksi maastollisesti vaihtelevat, erityiset identiteettia luovat alueet. Tontit liitty-
vat naihin erityisiin paikkoihin.

Liikenteellinen selvitys

Valtatie 10 jakaa Forssan keskusta-alueen ja pohjoisosan asuinalueet kahteen osaan.
Liittyma on ratkaistu Tampereentien(tie nro 284) kohdalla eritasoliittymana. 10-tien poh-
joispuolella nykyinen katuverkko kasittaa seututieksi luokiteltavan Tampereentien seka
alempia yhdysteita, joihin uusilta alueilta voidaan ottaa yhteys. Nykyisen asuinalueen
likenneyhteydet tukeutuvat Tampereentiehen, jonka liittymasta tonttikadut erkanevat.

Nykyverkon liikennemaarat jakautuvat siten ettd Tampereentien alussa liikennemaarat
ovat noin 40007?. Ojalanmaen kohdalla likennemaara Valtatien 10:11a on 4700 ja Parkki-
aron kohdalla 6500.

ove9H M

Forssan seudun strateginen rakennetarkastelu
FOSTRA

TIEVERKOSTEN TOIMINNALLINEN LUOKITUS

— Kantatie

— samme
Yiempi yhystie
Atempi yhaystie

Eritasofittyma
Kiertolifttyma

00 00

Enitasolityms, rata
Tasoristeys, rata

012345678 910km

T~ F00000 MainsiNOGRIT  FUlER

Fohjakartta 1:200 00D XXX maanmittauslaios Iipa nro odMMLIxx

Kuva 3. Tieverkoston toiminnallinen luokitus (LIITE 1)
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Forssan seudun strategi rakennetarkastelu .. e e
b liikkennemaarit nykyverkolla

LIKENNE NYKYVERKOLLA
(KVL ja LA+KA-osuus %) Vipuvoimaa

6000 - 14000
3000 - 6000
1500 - 3000
500 - 1500
300 - 500

150 - 300

alle 150

Yleiskaavan yhteydessa syntyvaa liikkenneverkkoa on tarkasteltu suunnittelualuetta
laajemmin. Tampereentien lisaksi on kuviteltu syntyvan Forssan keskustan itapuolel-
ta 10 tielle toinen eritasoliittyma, joka sijoittuu Kaukjarven lansipaahan ja muodostaa
uuden yhteyden Tampereentielle (Vatikalliontie). Tieyhteys on esitetty Forssan seudun
strategisen rakennetarkastelun yhteydessa. Tuolloin on esitetty myos asuinalueiden
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laajenevan Parkkiaron ja Ojalanmaen alueiden pohjoispuolelle kakkosvaiheessa. Tar-
kennetussa liikennetarkastelussa on uuden liittyman jatkeena pohjoiseen Vatikalliontie.
Tie jatkaa Tampereentielle. Tampereentien liittyman tienoilta lahtee pohjoisempi Tam-
pereentien ja Vieremantien yhdistava tieyhteys Juholantie. Uudesta Vatikalliontiesta on
otettu yhteys parannettavan Kivimaentien kautta Tampereentielle. Tieyhteyden varteen
liittyy ensimmaisessa vaiheessa laajentuvia asuinalueita. Toinen uusi tieyhteys on
Kivimaentien pohjoispuolelta Tampereentielta Vieremaan. Vieremassa on jo tien alku
kaavoitettu asemakaavalla Uitontie- nimisena, jonka jatkeeksi uusi tieosuus sijoittuu.

Liséksi tarkastellaan asemakaavan vaatimalla tarkkuudella Parkkiaron asuinalueelle
tulevan uuden liittyman ja Ojalanmaen asuinalueelle johtavan liittyman jarjestelyt.
Liikennemaarat on esitetty siten, etta uusilta asuinalueilta syntyva liikkenne on lisatty
nykyisiin liikennemaariin. Asuinalueiden matkatuotoksen laskennassa on hyédynnetty
"Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa ohjetta”. Etelaisella Ojalanmaen
alueella on yhdistetty olemassa olevan asuinalueen ja siihen koillisessa liittyvien uusien
alueiden liikennemaarat. Viereman olemassa olevien asuinalueiden liikenne on esitetty
yhtena lukuna. Kaikulan olemassa oleva asuinalue on jaettu sen mukaan kahtia kuin
sen liikenteen oletetaan jakautuvan Tampereentielle tai Vieremantielle.

Jalankulun ja pyorailyn paareitit kulkevat Tampereentien, Vieremantien ja Uitontien
vartta. Ulkoilureitti kulkee Ojalanméaen ja Kaikulan seka Parkkiaron viheralueiden lapi.
Ulkoilureitin ja kevyen liikenteen yhteyden yhteinen Tampereentien ali osoitettu alikulku
on Parkkiaron asuinalueelle suunnitellun uuden liittyman kohdalla.

Forssan seudun strategmen rakennetarkastelu, suunmtelmassa esitetty uusia asu1na1ue1ta poh]01seen
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A-insinéorit Ojalanméaen ja Parkkiaron liikenneselvitys, Forssa, Forssan kaupun-
ki maaliskuu 2013

Selvityksessa Ojalanmaesta osoitetaan uusi katuliittyma seututielle 284, jotta alueen
sisainen lapiajoliikenne pystytdan minimoimaan. Seututie 284 on esitetty muutettavaksi
kaduksi Ojalanmaen ja Parkkiaron kaava-alueiden kohdalla.

Ojalanmaen uusien asuinalueiden arvioidaan lisaavan henkildéautoliikennetta noin 400
ajon./vrk. Tasta liikenteesta 5 % on arvioitu kulkevan alueen pohjoisosassa sijaitsevan
Su-telantien liittyman kautta, 80 % uuden, Parkkiaron kohdalle rakennettavan liittyman
kautta ja 15 % Ojalanmaen nykyisen katuverkon ja seututien eteldisempien liittymien
kautta. Uusien kaava-alueiden autoliikenteesta 90 % arvioitiin suuntautuvan eteldan
Forssan keskustan ja valtatien 10 suuntaan ja 10 % seututietad pohjoiseen.

Parkkiaron ja Ojalanmaen uusien katuliittymien sijainnit on maaritetty siten, etta ne voi-
daan toteuttaa porrastettuina liittymina, ja niiden yhteyteen voidaan rakentaa kevyen lii-
kenteen alikulkukaytava ja linja-autopysakit. Ojalanmaen puolella liittymapaikka pyrittiin
si-joittamaan niin, etta asuinalueen sisainen lapiajoliikenne voidaan minimoida. Parkki-
aron liittyma sijaitsee noin 100 metria pohjoisempana. Esitetty oikea-vasen-porrastus
on suositeltava vaihtoehto taajamamaisiin olosuhteisiin.

Katujen poikkileikkausten mitoituksen lahtékohtana ovat Ojalanméaen katuverkon ny-
kyiset poikkileikkaukset, joissa ei kaytetta reunakivea. Kuivatus hoidetaan avo-ojilla tai
ojapainanteilla. Parkkiaron kokoojakatu toteutetaan hieman leveampana puistokatumai-
sena katuna, jolla on kuitenkin tiukka mitoitus. Sen ajoradan leveydeksi esitetaan 5,5
m, mikd mahdollistaa raskaan ajoneuvon ja henkildauton kohtaamisen. Alemmilla ko-
koojakaduilla leveydeksi riittaa 5,0 m, jolloin raskaan liikenteen kaluston kohtaamisessa
on vaistettava pientareelle, tonttiliittymaan tms. Tonttikaduilla minimileveys on 4,5 m,
joka mahdollistaa kahden henkildauton kohtaamisen. Katujen periaatepoikkileikkaukset
ja tilanvaraustarpeet on esitetty liitteessa 1. Uusille asuinalueille esitetdan nopeusra-
joitusta 30 km/h, kuten Ojalanmaessa on nykyaan. Asuinalueiden niin nykyisella kuin
uudellakin kokooja- ja tonttikatuverkolla ajonopeuksia voidaan poikkileikkauksen ja
visuaalisten ratkaisujen lisaksi hillita ja liikenneturvallisuutta parantaa liikkenteen rauhoit-
tamistoimenpiteilld, kuten ajoradan korotuksilla, kavennuksilla, pollareilla tai ajoradan
ns. sivusiirtymilla.

Kevyen liikenteen verkon keskeisimpia lahtokohtia on, etta uusilta asuinalueilta paasee
keskustaan ja kouluille turvallisesti kevyen liikenteen vaylia pitkin. Seututien varren
Ojalanmaen puoleista kevyen liikenteen vaylaa jatketaan Sutelantien liittymaan asti ja
myohemmin asutuksen laajentuessa siita vield pohjoiseen tavoiteverkon (kuva 3) mu-
kaisesti. Seututien varren kevyen liikenteen vaylalta on yhteydet Ojalanméaen uuteen
katuverkkoon, mutta Ojalanmaen kokoojakatujen varteen ei rakenneta erillisia kevyen
likenteen vaylia, vaan kavely ja pyoraily tapahtuu ajoratojen reunalla, kuten nykyisinkin
Ojalanmaessa.
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Tampereentien meluselvitys
A-insindéorit Vt 10 ja st 284 Ojalanmaen ja Parkkiaron meluselvitys, Forssa, Fors-
san kaupunki helmikuu 2013

Melutasoja on tarkasteltu nykytilanteen (v. 2013) ja ennustetilanteen (v. 2030) liikenne-
maarilla. Nykytilanteen likennemaaratietoina on kaytetty Liikenneviraston tierekisterin
mukaisia keskivuorokausiliikennetietoja ja raskaan liikenteen maaria. Ennustevuoden
2030 liikennemaaratiedot perustuvat meluselvityksen kanssa samanaikaisesti tehdyn
Ojalanmaen ja Parkkiaron liikkenneselvityksen liikenne-ennusteeseen. Liikkenne-ennuste
on muodostettu kunta- ja tieluokkakohtaisen yleisen kasvuennusteen seka Ojalanma-
en ja Parkkiaron uusien asuinalueiden synnyttaman liikennetuotosarvion perusteella.
Ennustetilanteessa uusien asuinalueiden on oletettu olevan kokonaan toteutuneita.
Seututien 284 taajamanopeusrajoitusta (50 km/h) on ennustetilanteessa jatkettu uuden
Parkkiaron liittyman pohjoispuolelle asti.

Nykytilanteen melutasot paivalla ja yolla on esitetty liitteissa 1.1-1.4. Ennustetilanteen
me-lutasot on esitetty liitteissa 2.1-2.4. Melutasoja verrattiin paivaohjearvoon 55 dB ja
uusilla asuinalueilla lisdksi y6ajan ohjearvoon 45 dB. Uusien alueiden ydohjearvo oli
mitoittava arvo. Nykytilanteessa melutason paivaajan yleinen ohjearvo 55 dB ylittyy
Ojalanmaessa valta-tien 10 pohjoispuolella Ojalantien ja Antinrinteen omakotitalojen
asuinpihoilla, joihin leviaa seka valtatien 10 etta seututien 284 liikenteen melu. Kaiku-
lan asuinalueen kohdalle, valtatien 10 pohjoispuolelle on lahivuosina rakennettu me-
luvalli, joka suojaa suurinta osaa asuinpihoista hyvin valtatien melulta. Siltojen kohdilla
meluvalliin aiheutuvien aukkojen kohdilta melu paasee kuitenkin leviamaan yksittaisten
asuinrakennusten pihoille. Seututien 284 eli Tampereentien varressa paivaajan ohjear-
vo 55 dB ylittyy kolmen tien lansipuolella sijaitsevan asuinrakennuksen pihalla. Ennus-
tetilanteessa vuonna 2030 melualueella on saman verran asuinrakennuksia kuin nyky-
tilanteessa. Uusien kaava-alueiden kohdalla mitoittava y6ajan melutaso (45 dB) ei ulotu
osayleiskaavaluonnoksissa esitetyille asuinalueille asti. Parkkiaron seututien puolei-sen
PL-alueen itareunalla ylittyy paivaajan 55 dB.

Uusilla kaava-alueilla ei tarvita erillisia meluntorjuntarakenteita, silla osayleiskaavaluon-
noksissa esitetyt uudet asuinalueet sijaitsevat riittdvan kaukana Tampereentiesta (st
284). Parkkiaron PL-alueella melun leviaminen voidaan estaa rakennusmassojen so-
pivalla sijoittamisella. Nykyisilla asuinalueilla meluntorjunta edellytetdan hoidettavaksi
rakennusten korjauksen yhteydessa esim. riittavasti aanta eristavilla rakenteilla. Kai-
kulassa, valtatien 10 pohjoispuolella melun leviamista meluvallien valista asuinpihoille
pystytaan tarvittaessa vahentamaan tien viereen asennettavilla melukaiteilla.
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Bussiliikenne

Forssan seudun strategisen rakennetarkastelun yhteydessa on tutkittu Forssan seudun
likennetta A- insinddrien 2011 tekemassa selvityksessa "Forssan seudun strateginen
rakennetarkastelu FOSTRA- Forssan seudun liikkennejarjestelman nykytila ja kehittami-
nen”. Paivisin tyd-, koulu- ja asiointimatkat voi hoitaa joukkoliikenteella mutta iltaisin ja
viikonloppuisin linja-autoja kulkee hyvin vahan. Turuntieta pitkin kulkee Tampere -Fors-
sa valilla linja-auto. Vuoromaara on 10. 10 tieta pitkin kulkee linja-autovuoroja Turkuun
14 vuoroa ja Hameenlinnan suuntaan 10 vuoroa. Maantien 284 (Tampereentie) alussa,
Ojalanmaen asuinalueen kohdalla on yksi pikavuoropysakkipari. 10 tien varressa on

myos pikavuoropysakki. Uudet alueet voivat hyddyntaa pikavuoropysakkia ja Forssan
seudun koulukuljetuksia.

Faranan seudun sirateginsnraksanstarkantal I OSTRA

KEVYT LHKENNE JA JOUKKOLNKENNE

.., joukkoliikenne arkipdivisin.

Mamsmoonr U lta
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Meluselvitys

Valtatie 10

Kaavassa ei osoiteta uutta rakentamista valtatie 10 melualueelle. Valtatien varressa

on jo asutusta. AIRIX Ymparistd Oy on laatinut Valtatielle 10 meluselvityksen vuonna
2007. Melulahteena on kaytetty tierekisterin mukaista nykylikennemaaraa, joka on
noin 5200 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta on noin 950 kpl raskaita ajoneuvoja. Valtio-
neuvoston paatdksen mukaiset ohjearvot ovat asumiseen kaytettavilla alueilla paivalla
enintdan 55dB ja yolla 50dB (uusilla alueilla 45 dB). Selvityksen mukaan 55 dB:n keski-
aanitason rajakayra kulkee noin 30 — 225 metrin etaisyydella Valtatien 10 keskilinjasta.
Selvityksesta osoitetaan 55 dB melukayran sijainti. Olemassa oleville asuinkorttelialu-
eille ulottuu ydomelu, joka 45 - 50 dB valilla, joten uudistettaessa rakennuksia on otetta-
va huomioon Valtatie 10 aiheuttama ydliikennemelu. Lisaksi tilannetta voidaan parantaa
VT 10 varteen rakennettavilla melua estavilla rakenteilla.

Valtatien varteen on jo asemakaavassa osoitettu suojaviheralue, joka on sailytettava
metsaisena, jotta se osaltaan vaimentaa likennemelua. Asemakaavaan on on osoitettu
korttelin 350 etelaosa on puin ja pensain istutettavaksi alueeksi, joka myds toimii melua
vaimentavana alueena. Korttelin 470 eteldisimpaan osaan on osoitettu talousrakennuk-
sen rakennusala, jossa talousrakennus toimii meluesteena muulle alueelle.

—Meluvyshykkeet—

| >400dB¢
> 45048 |
" Jl > 500dB° |
> 55.0dB" ]

. g

Tyé: Valtatien 10 meluselvitys, Forssa Tekijé: Tapio Hartikainen / AIRIX Ympaérist6 Oy
Tie(t): Valtatie 10 (kvl 2030 ) Pvm:  25.6.2007
|
|
|

Korkeus: 2,0 m maanpinnan tasosta tulostus_ennuste_210607.cna

TAIRIX e

Ennusteliikennemaarien keskidanitasot
yolla klo 22-7
Melukartta 7 (ei mittakaavassa)
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4
4.1

Meluselvitysta tdydennetaan tutkimalla Vt 10 Parkkiaron kohdalta ja selvittamalla Tam-
pereentien varren melualueet.

Yleiskaavassa on tdydennettava asemakaavan maarayksia melun osalta. Kaavassa on
hyddynnetty meluselvityksen ennustetilannetta vuonna 2030, jonka mukaan osoitetaan
alue, jolla uutta rakennettaessa on huomioitava yomelu (vaalean sininen alue). Lisaksi

on esitettava, etta suojaviheralueelle saadaan sijoittaa melulta suojaavia rakenteita.

Ojalanmaen ja Parkkiaron asemakaavoissa tarkennetaan melualueiden vaikutusta. Jos
rakentamista on osoitettu melualueelle kaavassa myds ratkaistaan miten melulta suoja-
us tapahtuu.

OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Osayleiskaavan suunnittelun tarve

Osayleiskaavalla tdydennetaan olevaa yhdyskuntarakennetta ja saadaan aikaan uusi
asuinalue tonttitarjontaa yllapitamaan. Osayleiskaava tarkentaa Forssan seudun stra-
tegisessa rakennetarkastelussa osoitettujen uusien asuinalueiden suunnittelua. Yleis-
kaavassa on haettu alueelle maisemallisesti sopivat asumisen paikat ja viheralueeksi
sopivat luonnonalueina mielenkiintoiset sailyvat alueet. Suunnittelulla haetaan riittavan
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4.2

4.3
431

4.3.2

4.3.3

434

tiivista vihreaa rakentamisen tapaa, jossa on mahdollista toteuttaa myds ekologista ra-
kentamista.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

24.10.2010 Forssan lehdessa ilmoitettiin Ojalanmaen osayleiskaavan vireillaolosta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

—Kaava-alueen maanomistajat

—Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

—Lahialueen asukkaat

—Viranomaiset (ELY-keskus)

—Kaupungin asiantuntijaviranomaiset, Forssan vesihuoltoliikelaitos ja Forssan

Verkkopalvelut Oy

—Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
—Osallisia voivat olla myo6s kaikki kuntalaiset/kaupunkilaiset, joita alueen kehittaminen

kiinnostaa

Kaavoitus suoritetaan/on suoritettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa
jarjestyksessa ja siina esitetylla tavalla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tay-
dennetty kaavoituksen edetessa muutosten edellyttamilla tavoilla.

Vireilletulo

24.10.2010 Forssan lehdessa ilmoitettiin Ojalanmaen osayleiskaavan vireilldolosta ja
asetettiin nahtavaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kaavan vireilldolo on myos
nahtavana Forssan kaupungin kaavoituskatsauksessa 2011-12.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

- 24.10.2010 Forssan lehdessa ilmoitettiin Ojalanmaen osayleiskaavan vireilldolosta ja
asetettiin nahtavaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

- 16.5.2011 Kirsti Nieminen ELY-keskuksesta ilmoitti ettei aloitusviranomaisneuvottelua
pideta

- Kaavaluonnos ymparistdlautakunnassa § 39 7.6.2011

- Kaupunginhallitus paatti kh § 156 13.6.2011 asettaa Ojalanmaki osayleiskaavaluon-
noksen 30.5.2011 nahtaville. Kaava oli nahtavilla 20.6. - 8.8.2011.

- Kaavasta ei jatetty mielipiteitd. Kaavasta on ELY-keskuksen lausunto 3.8.2012.

- 25.10.2011 viranomaisaloitusneuvottelu asemakaava ja osayleiskaavat

- 25.4.2012 viranomaisneuvottelu

- Kaavaehdotus 13.3.2013

- Yhdyskuntalautakunta § 24 20.3.2013

- KH § 133 25.3.2013

- Ehdotus nahtaville 15.4. - 14.5.2013

- KH § 235 24.6.2013 Vastineet

- Valtuusto § 72 2.9.2013

Viranomaisyhteistyo

16.5.2011 Kirsti Nieminen ilmoitti ettei kaava tayta neuvottelukynnysta ja aloitusviran-

omaisneuvottelua ei pidetty. Kaavaa valmisteltiin kaupungin tyéna luonnosviheeseen.
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25.10.2011 pidettiin viranomaisaloitusneuvottelu Ojalanmaelle sijoittuvasta asemakaa-
vasta, jossa yhteydessa kaytiin lapi myods osayleiskaavan asioista likennejarjestelyja ja
hulevesijarjestelyja.

Uudenmaan ELY-keskus esitti Ojalanmaen alueen liittymisesta Tampereentiehen, etta
nelihaaraista liittymaa (suora yhteys Tampereentien yli Parkkiaron alueeseen) ei voi
toteuttaa. Suunnittelussa tulee varautua kaantymiskaistoihin ja niiden tilavarauksiin ->
littyman tulee olla porrastettu. Porrastettu littyma suunnitellaan perustuen liikenne-
maaraarvioihin. Tampereentielld ei seututiena ole liittymakieltoa. Kaupungin on otettava
yhteytta esisuunnitteluvaiheessa suunnittelupaallikkd Ari Puhakkaan tai Heikki Kaner-
vaan.

Koko alueelta tulee tehda toimivuustarkastelu, jossa osoitetaan

1) tien kapasiteetti ja

2) risteysalueiden toimivuus.

likennemaarien ennakointi ja liikenteen suuntautuminen -> Iahtétietoja liikenteen
suunnitteluun

Uudenmaan Ely keskus esitti, etta tulevan asuinalueen hulevesia ei saa johtaa tieojiin.
Nykyiset valtaojat kulkevat Tampereentien ali eika vesien kulkua ole syyta muuttaa. Ti-
lannetta kehitetdan Forssan vesihuoltoliikelaitoksen kanssa sovitusti siten, etta huleve-
sien viivytysaltaat rakennetaan Tampereentien molemmin puolin. Nykyinen oja kulkee

fidtle
[ = ~C H
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4.3.5

4.4

Ojalanmaelta Parkkiaron puolelle Tampereentien alitse ja on ollut paikoillaan jo ainakin
vuoden 1884 kartassa.

Ojalanmaen osayleiskaavan mahdollista uutta tieyhteytta Tampereentielta arvioitiin vi-
ranomaisneuvottelussa 25.4.2012. Kaupunki perusteli, etta uusi tieyhteys tarvittaisiin,
koska asemakaavoituksen aloitusalue on kunnallistekniikan vaatimuksista johtuen
muuttunut aiemman pohjoisen sijasta osayleiskaava-alueen etelaosaan ja alue raken-
tuu vaiheittain. Uudenmaan ELY-keskus esitti, etta uusi liittyma on mahdollinen, jos luo-
vutaan Ojalanmaen toisesta (pohjoinen liittyma) ja yhdistetdan nama liittymat nykyisen
asuinalueen pohjoispuolelle. Kaupunki on kokouksen jalkeen paattanyt, etta uutta liitty-
maa ei tehda. Silti tehdaan sovittusti, etta kaupunki teettda Ojalanmaen ja Parkkiaron
osayleiskaavojen uusiin liittymiin liittyen uuden liikenneselvityksen, jossa tarkastellaan
littymien sijaintia ja niiden toimivuutta kaava-alueen rakentumisen eri vaiheissa.

Osayleiskaavaluonnoksesta ELY. keskus antoi lausunnon, jossa todettiin, etta:
Osayleiskaavaluonnoksen aluevarausmerkinnat ovat paaosin maakuntakaavan mukai-
sia. Alueen pohjoisosassa on osoitettu asumista maakuntakaavassa lahivirkistysalu-
eeksi osoitetulle alueelle. Ekologisten yhteyksien riittavyys ja virkistyskaytto alueella
tulee turvata.

Luonnosvaiheen kaavamerkintdja tulee tarkistaa ja selkeyttaa jatkossa.

Forssan Vesihuoltoliikelaitos ja Forssan Verkkopalvelut Oy

Ojalanmaen osayleiskaavaluonnoksesta on pidetty neuvottelu Forssan vesihuoltoliike-
laitoksen ja Forssan Verkkopalvelut Oy:n kanssa 20.10.2011.

Neuvottelussa paatettiin valita aloitusalue uudelleen vesi-, viemari- ja sahkoliittymien ra-
kentamisen kannalta jarkevammaksi.

Osayleiskaavan tavoitteet

Maakuntakaavan ja yleiskaavan tavoitteet alueelle on esitetty kohdassa 3.2. Ojalan-
maen osayleiskaavaluonnosta valmistellaan rinnakkain asemakaavojen kanssa.

Alue jatkaa olemassa olevaa kaupunkirakennetta, vesi-, viemari- ja sahkoverkkoa talo-
udellisesti ja ekologisesti jarkevalla tavalla.

Ojalanmaen alueelle tulee pientaloasumiselle varattuja vaihtelevan kokoisia tontteja.
Alueelle muodostuu laadukkaita pientaloaluekokonaisuuksia, jotka istuvat maisemaan
ja maastoon luontevasti. Lahes kaikki tontit rajautuvat viheralueeseen. Keskustaan ja
kouluille paasee turvallisesti kevyenliikenteen vaylia pitkin.

Alueelle on tulossa keskimaarin 1200 m? kokoisia tontteja, pienimmat tontit ovat kool-
taan vahan yli 1000 m2 ja suurimmat noin 1400 m2. Ensimmaiset tontit Ojalanmaen
rakennetun alueen jatkoksi ovat rakennusvalmiita vuonna 2013 ja ne liitetaan vesi- ja
viemariverkoston piiriin. Asuinalue tukeutuu Forssan keskustan palveluihin, jotka sijait-
sevat noin 2 km etaisyydella.

Alueesta tehdaan vetovoimainen edistamalla mahdollisimman ekologista asumista. Ra-
kennuspaikkojen sijoittelussa pyritaan maastonmuotojen huomioon ottamiseen seka ra-
kennusten ja kasvillisuuden avulla luotavaan viihtyisaan ja turvalliseen katutilaan, jossa
on mahdollista liikkua myos kavellen ja pyoraillen. Alueen asuinrakentaminen ja puisto-
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alueet sijoittuvat luonteeltaan kahdelle erilaiselle alueelle joko pellolle tai metsaan.

Peltoalue: Alueen maapera on hietaa ja alueen sijainti edullisen ilmansuunnan kanssa
(etelaan viettava rinne). Uusista korttelialueista muodostetaan nykyisin peltoalueena
olevaan avoimeen maisematilaan selkearajaisia korttelin laajennuksia tai uusia kortte-
leita. Nykyisin peltoaluetta halkova tiealue sailyy alueen vihreana selkarankana. Leikki-
puiston alueella sailyy peltoalueen avoimuus. Alue sopii erittain hyvin puutarha- ja hyo-
tykasvien viljelyyn. Siksi rakennusten pinta-ala tontista kannattaa pitda mahdollisimman
pienena ja jattda suurin osa tontista suurin piha- ja puutarhakayttoon.

Metsalaaksoalueet: Metsalaaksoihin sijoittuvat tonttialueet liittyvat nykyisen maaston
korkoihin luontevasti. Tonttialueet muuttuvat luonnonvaraiseen alueeseen sovitetusta
tonttialueesta asteittain kadun varrella olevaan ihmisen muovaamaan rakennettuun
ymparistoon. Yleiskaavamerkinndissa on osiutettu vaihettumisvyodhyke. Korttelikokonai-
suuksittain rakennuskanta voi muodostaa erilaisia kokonaisuuksia.

Metsamakialueet:

Metsamakialueet sailytetaan virksityskaytossa. Alueiden jatkosuunnittelussa hyédyn-
netdan maastonmuotojen ja kasvillisuuden muodostamaa kokonaisuutta. Luonteeltaan
erilaisten paikkojen ominaisuuksia pyritaan hoitotoimenpiteilld vahvistamaan.

Katualueet:
Katualueiden leveys on kayttoon nahden optimoitu. Katuleikkaus tarkennetaan asema-
kaavan yhteydessa.

Osayleiskaava koskee osin asuinaluetta, joka tulee sijoittumaan tarkealle pohjavesi-
alueelle. Asemakaavassa tarkennetaan pohjavesialueen toiminnan kannalta keskeisia
maarayksia. Alueen pohjaveden maaran pienenemisen estamiseksi puhtaat hulevedet
imeytetdan maaperaan tonteilla.

Asemakaavassa tarkennettaan maarayksia koskien rakentamisen sovittamista ymparis-
toon.

Alueen maastonmuodot ja oleva kasvillisuus tulee ottaa suunnittelussa huomioon. Alu-
eella tehtavien toimenpiteiden tulee olla harkittuja ja kokonaisuus tulee ottaa huomioon
kaikessa alueella tapahtuvassa suunnittelussa ja rakentamisessa, jotta kaupungin ta-
voite eli laadukas asuinalue toteutuu.

Alueen puistojen, erityisesti leikkipuistojen, tulee palvella paitsi leikki-ikaisia myos kaik-

kia alueen asukkaita yleisena virkistys- ja oleskelualueena. Kasvivalinnoissa suositaan
monilajisuutta.
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OSAYLEISKAAVA OJALANMAKI LUONNOS 30.5.2011




5.1

511

5.2

5.3

5.3.1

Osayleiskaava luonnoksessa tehtiin alueen isot linjaukset. Ehdotusvaiheeseen merkin-
toja on tdsmennetty merkittavasti.

Luonnoksen jalkeen tehdyt taydennykset. Merkintatapa, jolla osoitetaan tontin osa, joka
toimii metsaisen alueen ja rakennetun alueen vaihtettumisvyohykkeena. Katualueiden
luokitus on lisatty yleiskaavaan.

LIITE 6 Osayleiskaavakartta ja—maaraykset

OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

Osayleiskaavalla laajennetaan asuinaluetta pohjoiseen. Erityista huomiota kiinnitetaan
maisemaan sovittamiseen ja alueiden selkeaan identiteettiin. Rakentamistapaohjeella
tuodaan esille maisemaan sovittamisen ja alueiden hoitamisen periaatteita.

Kaavan rakenne
Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala kokonaisuudessaan on noin 67,5 hehtaaria. Asuinrakentamisen
alueiden pinta-ala on yhteensa noin 26 hehtaaria, josta uutta on noin 11 ha. Puisto- tai
virkistysalueita on 17,9 ha.

Palvelut

Suunnittelualueella ei ole palveluja, vaan kaikki palvelut 16ytyvat noin kahden kilometrin
paasta keskusta-alueelta.

Aluevaraukset

Kaavoitettavalle alueelle on laadittu erillinen rakentamistapaohje, joka vahvistetaan
kaavan yhteydessa.
Korttelialueilla on seuraavat yleismaaraykset:

Rakennetut korttelialueet

AP-1_Pientalovaltainen asuntoalue

Alue on tarkoitettu kytkettyjen pientalojen ja rivitalojen rakentamiseen. Uudisrakennuk-

set ja -rakenteet on sovitettava huolellisesti olemassa oleviin rakennuksiin, maisemaan
ja katutilaan siten, etta alueesta muodostuu yhtenainen kokonaisuus. Uutta rakennetta-
essa on huomioitava ajoneuvoliikenteen ydomelu. Uusien asuinrakennusten ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan

on oltava vahintaan paivalla 35 dBA, ydlla 30 dBA. Alueelle saa istuttaa suojaavaa kas-
villisuutta.

Korttelialueet on jo asemakaavoitettu.

AO Erillispientalojen alue

Alue on tarkoitettu yksi- tai kaksiasuntoisten erillispientalojen rakentamiseen. Uudisra-
kennukset ja -rakenteet on sovitettava huolellisesti olemassa oleviin rakennuksiin, mai-
semaan ja katutilaan siten, etta alueesta muodostuu yhtenainen kokonaisuus.
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5.3.2 Uudet korttelialueet

5.3.3

5.3.4

AP-2 Pientalovaltainen asuntoalue
Alueelle voidaan rakentaa kytkettyja pientaloja tai rivitaloja asuimistarkoiutuksiin. Ase-
makaavalla ratkaistaa alueen melulta suojaus joko rakenteilla tai rakennuksissa.

AO-1 Erillispientalojen alue
Alue on tarkoitettu yksi- tai kaksiasuntoisten erillispientalojen rakentamiseen.

AO-2 Asuinpientalojen alue
Alueelle voidaan rakentaa kytkettyja pientaloja tai rivitaloja asuimistarkoiutuksiin. Ase-
makaavalla ratkaistaa alueen melulta suojaus joko rakenteilla tai rakennuksissa.

Suojaviheralueet ja viheralueet

VK-1_L&hivirkistysalue, leikkipuisto

Alueelle saa sijoittaa leikkipuiston, joka tulee soivttaa luontevasti ymparoivaan maas-
toon ja peltomaisemaan. Leikkipuisto on tarkoitettu jo rakennetun Ojalanmaen asuk-
kaiden kayttoon, kun Tampereentien varren leikkipaikka on melualueella ja on osoitettu
suojavihervydhykkeeksi.

VK-2 L&hivirkistysalue, leikkipuisto
Alueelle saa sijoittaa leikkipuiston, joka tulee sovittaa luontevasti ymparoivaan maas-
toon ja metsamaisemaan.

VP _Puisto
Kapeimmat viherkaistaleet toteutetaan rakennettuina puistoalueina. Alueen lapi kulkee
ulkoilun paareitit.

EV-1_Suojaviheralue

Suojaviheralueella oleva puusto ja pensaskerros tulee sailyttaa ja tarvittaessa tayden-
taa istutuksin. Alueelle saa sijoittaa melulta suojaavia rakenteita seka hulevesien kasit-
telyyn liittyvia painanteita ja / tai viivytysaltaita.

Muut alueet

Maisemallisesti arvokas seléannealue. Alueella ei saa ryhtya toimenpiteisiin, jotka jei-
kentavat sen maisemallisia arvoja. Maisemalliset arvot alueella muodostuvat kallioista
ja muista maastonmuodoista, puustosta ja muusta kasvillisuudesta seka naiden muo-
dostamasta kokonaisuudesta.

Alue, jolla on sailytettavia ymparistdarvoja. Lakkikallion alueella sijaitsee metsalain
10§:n mukainen erityisen tarkea elinymparisto. Alueella ei saa ryhtya toimenpiteisiin,
jotka saattavat vaarantaa sen luontoarvoja. Maapera, puusto ja muu kasvillisuus tulee
sailyttaa luonnontilassa.

Tontin osa, joka toimii vaihettumisvydhykkeena lahivirkistysalueen metsan kasvillisuu-
den ja maaston seka rakennetun alueen valilla. Puusto ja muu kasvillisuus jatkavat
metsan reuna-aluetta. Maaston korkeusasemat tulee sailyttda luonnonmukaisina.
Hulevesien kasittelyyn varattu alue. Alueelle saa rakentaa hulevesialtaan tai kosteikon,

jossa viivytetaan hulevetta ja hidastetaan virtaamaa.

33



5.4

5.41

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakdintialueet seka dljysailion taytto- ja
sijoituspaikka kiinteistolla on paallystettava vetta lapaisemattomalla
pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella

ja niiden valumavedet on johdettava sadevesikaivoon.

Maalampokaivoja ei sallita.
Valtatie. Jalankulku ja pyoraily erotetaan ajoradasta istutuskaistalla.
Seututie. Jalankulku ja pyoraily erotetaan ajoradasta istutuskaistalla.

Paikallinen kokoojakatu. Jalankulku ja pyoraily erotetaan ajoradasta istutuskaistalla.
Kadun korkojen tulee myoétaillda maaston muotoja.

Tonttikatu. Jalankululle varataan erillinen alueen osa, joka on kiinni ajoradassa. Kadun
korkojen tulee my¢étailla maaston muotoja.

Pihakatu. Katualue suunnitellaan siten etta se hidastaa ajoneuvoliikennetta.
Tieliikenteen yhteystarve.

Meluntorjuntatarve. Asemakaavoituksen yhteydessa annetaan tarkempia maarayksia
melun torjunnan keinoista.

Ulkoilureitti. Ulkoilureittien linjauksissa tulee pyrkia sujuvuuteen, jatkuvuuteen ja turvalli-
suuteen. Reitit tulee soivttaa luontevasti maastoon ja ympardivaan maisemaan.

Kevyen liikenteen yhteys. Kevyen liikenteen vaylat erotetaan vaylasta istutuskaistalla.
Reitit tulee sovittaa luontevasti maastoon ja ympardivaan maisemaan.

Kevyen liikenteen alikulku on osoitettu Tampereentielle.

Kaavaan on merkitty alue, josta aloitetaan asemakaavoitus.

Kaavaan liittyy rakentamistapaohje, joka on liitteena.

Kaavan vaikutukset
Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja luonnonymparistoon

Alueiden rakentaminen ei lisaa merkittavasti Tampereentien melua. Kaavalla mahdollis-
tetaan suojarakenteiden rakentaminen Tampereentien varrelle ja rakentaminen vahen-
tad melua alueen sisalla.

Kaava-alue koskee osin olemassa olevaa rakennettua aluetta. Kaavalla tdydennetaan
olevaa asuinaluetta ja tehdaan uusia itsenaisena toimivia korttelikokonaisuuksia. Leik-
kikentat saadaan siirrettya melualueelta virkistysalueeksi sopivalle suojaiselle alueelle.
Lahivirkistysalue tulee yleiskaavaa seuraavien asemakaavojen myota asemakaavoite-
tuiksi. Suunnittelussa on huomioitu ekologiset kaytavat vaikka vapaa metsaalue piene-
nee.

Metsaiset alueet iittyvat selkeammin osaksi virkistysalueverkkoa.
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5.4.2

5.4.3

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

Kaavassa on minimoitu rakentamisen vaikutuksia pienmaisemaan ja kallioperaan jat-
tamalla maaston makiset muodot rakentamattomiksi alueiksi. Lakkikallio ja pohjoisen,
osin jyrkkarinteinen, maki jaavat merkittaviksi maiseman muodoiksi. Pienimuotoiset
maet uuden alueen keskella luovat puitteet mielenkiintoiselle ulkoilureitille, jota pitkin jo
nyt kulkee alueella vahva polku. Rakentaminen sijoittuu laaksoalueille.

Asutus sijoittuu jo rakennetun alueen tuntumassa pohjavesisalueelle, mutta kaavamer-
kinndilla turvataan pohjavesialueen toimintaa. Olemassa oleva asuinalue on kokonai-
suudessaan pohjavesialueella.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon.

Suurin osa alueesta sijoittuu erillisiin laaksomaisiin maisematiloihin. Alueet muodosta-
vat oman pienmaisemansa, joihin myds muutokset rajoittuvat. Alue on etelapaastaan
kiinni vanhassa kirkkotiessa, jonka varteen alueen asuminen on alunperin syntynyt.
Pohjoisosa on ollut paaosin metsataloudellisin periaattein hoidettua metsaa. Nyt metsa-
alueen hoitoa jatketaan virkistysalueen metsan periaattein. Puustoa pyritaan hoitamaan
eri-ikaisena ja erilajisena metsana. Muutokset metsaluonnossa pienenevat. Pinta-alal-
lisesti vapaat metsaalueet vahenevat. Jo rakennetun ja uuden alueen rajapinnassa on
pienialainen pelto, joka muuttuu osin asuintonteiksi ja osin puistoalueeksi. Nain viljelty
peltoalue vahenee.




5.4.4 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnon-

5.4.5

5.5

varoihin;

Metsaalueiden monimuotoisimmat alueet sailyvat. Makialueilla on monimuotoisin pen-
sas- ja puulajisto. Makialueiden lisaksi alueen osin puromainen kosteikko sailyy raken-
tamattomana. Uudestaan linjataan tai osin putkitetaan jo suoralinjaiseksi ojaksi kaivettu
osuus. Hulevesipainanteisiin voidaan palauttaa monimuotoisempaa kasvillisuutta ja
laaljentaa rikkaampien elinymparistdajen pinta-alaa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen;

Uudet alueet taydentavat yhdyskuntarakennetta tiivimmin rakennetun alueen rajapin-
nassa. Kokonaisuus rakentuu vesi ja viemariverkkoon kiinni taloudellisesti. Sahkoéverk-
ko jatkaa suunnitelmallisesti verkkoa. Alueen vanhat sahkoélinjat poistuvat.
Ajoliittymien maara kaiken kaikkiaan Tampereentielle rajattu. Kaava-alueelle jarjeste-
taan ajoneuvoliikenne Tampereentien liittymista Maenpaantieta ja Harvakorventieta.
Aluetta laajentava jarjestely lisda hieman Ojalanmaen sisaista likennetta. Toinen liitty-
ma tulee Kivimaentielta, jonka likenne kasvaa xxx. Kaavan yhteydessa on tarkasteltu
tarvittavat liittymajarjestelyn parannustavat, jolloin tilanne paranee liittyman osalta ny-
kyisesta. Liikenne sujuvoituu. Ajoneuvoyhteytta ei oteta suojavyohykkeeen lapi, jolloin
suojaukset on rakennettavissa tarvittaessa uuden alueen eteen. Nain on myos kay-
tettavissa eri rakenteita, joihin ei tarvita aukkoja. Kevyt liikenne voi kayttaa lyhyempia
reitteja

Ympariston hairiotekijat

AIRIX Ymparistd Oy on laatinut Valtatielle 10 meluselvityksen vuonna 2007. Melulah-
teena on kaytetty tierekisterin mukaista nykyliikennemaaraa, joka on noin 5200 ajo-
neuvoa vuorokaudessa, josta on noin 950 kpl raskaita ajoneuvoja. Valtioneuvoston
paatoksen mukaiset ohjearvot ovat asumiseen kaytettavilla alueilla paivalla enintaan
55dB ja yolla 50dB (uusilla alueilla 45 dB). Selvityksen mukaan 55 dB:n keskidanitason
rajakayra kulkee noin 30 — 225 metrin etaisyydella Valtatien 10 keskilinjasta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty meluselvityksen kartta, josta ilmenee 55 dB
melukayran sijainti. Asuinkorttelialueilla ydmelu on selvityksen mukaan 45 - 50 dB valil-
1a, joten rakentamisessa on otettava huomioon Valtatie 10 aiheuttama ydliikennemelu.
Kaavasuunnittelussa on rajattu uusien asuinalueiden sijoittamista seka rakentamista
huomioiden selvityksen mukainen paivaliikennemelu Valtatiella 10.

A-insindorit on toydentanyt meluselvitystd Tampereentien osalta 2013. Selvitykses-

sa todetaan, etta uusilla kaava-alueilla ei tarvita erillisia meluntorjuntarakenteita, silla
osayleiskaavaluonnoksissa esitetyt uudet asuinalueet sijaitsevat riittdvan kaukana Tam-
pereentiesta

OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

Alue toteutetaan asemakaavoituksen jalkeen.

FORSSAN TEKNINEN JA YMPARISTOTOIMI
MAANKAYTON SUUNNITTELU

Kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka
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Pientalovaltainen asuntoalue. Alue on tarkoitettu kytkettyjen pientalojen tai
rivitalojen rakentamiseen. Uudisrakennukset ja -rakenteet on sovitettava
huolellisesti olemassa oleviin rakennuksiin, maisemaan ja katutilaan siten, etta
alueesta muodostuu yhtenéinen kokonaisuus.

Uutta rakennettaessa on huomioitava ajoneuvoliikenteen yémelu. Uusien
asuinrakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava véhintaan paivalla 35 dBA,
yolla 30 dBA. Alueelle saa istuttaa suojaavaa kasvillisuutta.

Pientalovaltainen asuntoalue. Alueelle voidaan rakentaa kytkettyj& pientaloja tai
rivitaloja asumistarkoituksiin. Asemakaavalla ratkaistaan alueen melulta suojaus
joko rakenteilla tai rakennuksissa.

Erillispientalojen alue. Alue on tarkoitettu yksi- tai kaksiasuntoisten
erillispientalojen rakentamiseen. Uudisrakennukset ja -rakenteet on sovitettava
huolellisesti olemassa oleviin rakennuksiin, maisemaan ja katutilaan siten,

etta alueesta muodostuu yhtendinen kokonaisuus.

Erillispientalojen alue.

- Alue varataan yksi- tai kaksiasuntoisten erillispientalojen

rakentamiseen. Rakennuspaikkojen méaéara ratkaistaan asemakaavoituksessa.

- Kadut tulee suunnitella ja rakentaa maastonmukaisesti siten, etta katujen
korkeusasemat ovat luontevia ja myétailevat maaston muotoja. Turhia
leikkauksia tulee valttaa.

- Katutilan muodostumiseen tulee kiinnittéa erityistd huomiota. Katutilan tulee olla
yhtendisté, vehreaa ja viintyisaa.

- Katurakenteiden ja -elementtien kuten tulee olla yhteensopivia ympéristénsa
kanssa.

- Tonttikorkojen on myétailtava olemassa olevia maastonmuotoja. Jyrkkié
maastossa erottuvia luiskia ja terassointeja tulee valttaa.

- Rakennukset sovitettava huolellisesti maastonmuotoihin. Aluetta suunniteltaessa
ja rakennettaessa on huolehdittava siité, ettd rakennukset ja rakenteet
muodostavat yhtendisen kokonaisuuden.

- Puhtaat, katoilta tulevat hulevedet imeytetéan paikallisesti.

- Autopaikat on sijoitettava mahdollisimman lahelle katua.

Erillispientalojen alue.

- Alue varataan yksi- tai kaksiasuntoisten erillispientalojen rakentamiseen.
Rakennuspaikkojen méaara ratkaistaan asemakaavoituksessa. Aluetta
suunniteltaessa ja rakennettaessa tulee kiinnittaa erityista huomioita vaihtelevaan
pinnanmuodostukseen ja korkeuseroihin, jotka tuovat alueelle paikallista luonnetta.
- Kadut tulee suunnitella ja rakentaa maastonmukaisesti siten, etta katujen
korkeusasemat ovat luontevia ja myétéilevat maaston muotoja. Turhia leikkauksia
tulee valttaa.

- Katutilan muodostumiseen tulee kiinnitt4a erityistd huomiota, niin ett4 muodostuu
yhtenaista, tiivista ja viihtyisaa katutilaa.

- Katurakenteiden ja -elementtien tulee olla yhteensopivia ympaéristénsa kanssa.

- Tonttikorkojen on myétailtdva olemassa olevia maastonmuotoja. Jyrkki&
maastossa erottuvia luiskia ja terassointeja tulee valttaa.

- Rakennukset sovitettava huolellisesti maastonmuotoihin. Aluetta suunniteltaessa
ja rakennettaessa on huolehdittava siita, etta rakennukset ja rakenteet
muodostavat yhtenéisen kokonaisuuden.

Lahivirkistysalue, taajamametséa. Merkinnalla osoitetaan rakennettujen alueiden
valittémassa l1aheisyydessa sijaitsevat metsaiset alueet, jotka on tarkoitettu
paivittdiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luonnon kokemiseen.

- Alueen suunnittelussa ja hoidossa tulee turvata virkistyskayttémahdollisuudet
seké maisemalliset arvot. Aluetta tulee kehittaa kasvupaikkatyyppiensé mukaisesti
huomioiden maaston korkeuserot. Ulkoilureittien tulee olla jatkuvia ja yhtenaisia.
Reitit tulee sovittaa luontevasti metsdmaisemaan ja maastonmuotoihin siten, etts
luonnon kulutuskestévyys huomioidaan.

Puisto.

Leikkipuisto.

- Alueelle saa sijoittaa leikkipuiston, joka tulee sovittaa luontevasti ymparséivaan
maastoon ja peltomaisemaan. Leikkipuisto on tarkoitettu Ojalanm&en asukkaiden
kayttoon

- Erityista huomiota tulee kiinnitt44 asuinalueen ja leikkipuiston seka leikkipuiston
rakenteiden ja muun puistoalueen yhteensovittamiseen siten, ettd muodostuu
maisemallisesti ehja kokonaisuus.

Leikkipuisto. Alueelle saa sijoittaa leikkipuiston, joka tulee sovittaa luontevasti
ymparoivaan maastoon ja metsaiseen maisemaan.

Suojaviheralue. Oleva puusto ja pensaskerros tulee sailyttaa. Alueelle saa
tarvittaessa istuttaa suojaavaa kasvillisuutta ja sijoittaa melulta suojaavia
rakenteita seké hulevesien késittelyyn liittyvia painanteita ja/tai viivytysaltaita.

LIITE 9

48



M
L.J

M
pe
L.J

r1r
L] LJ

k1

k-3

O 0 o o

i

0000000

Yleiskaava-alueen raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Maisemallisesti arvokas selénnealue. Alueella ei saa ryhtya toimenpiteisiin, jotka
heikentévat sen maisemallisia arvoja. Maisemalliset arvot alueella muodostuvat
kallioista ja muista maastonmuodoista, puustosta ja muusta kasvillisuudesta sek&
naiden muodostamasta kokonaisuudesta.

Alue, jolla on sdilytettavid ymparistéarvoja. Lakkikallion alueella sijaitsee metsalain
10 §:n mukainen erityisen tarkea elinymparistd. Alueella ei saa ryhtya toimen-
piteisiin, jotka saattavat vaarantaa sen luontoarvoja. Maaper4, puusto ja muu
kasvillisuus tulee sailyttaa luonnontilassa.

Tontin osa, joka toimii vaihettumisvyéhykkeena lahivirkistysalueen metsén
kasvillisuuden ja maaston seké rakennetun alueen valilld. Puusto ja muu
kasvillisuus jatkavat metsén reuna-aluetta. Maaston korkeusasemat tulee sailyttaa
luonnonmukaisina.

Tontin osa, joka toimii reunavyéhykkeena leikkipuiston seka rakennetun alueen
valilla. Istutettava lehtipuilla ja -pensailla. Maaston korkeusasemat tulee sailyttaa
luonnonmukaisina.

Hulevesien kasittelyyn varattu alue. Alueelle saa rakentaa viherpainanteen,
jossa viivytetdan hulevetts ja hidastetaan virtaamaa.

Hulevesien kasittelyyn varattu alue. Alueelle saa rakentaa hulevesialtaan tai
kosteikon, jossa viivytetdan hulevetta ja hidastetaan virtaamaa.

Térked tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

- Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakointialueet seka 6ljysailion taytts- ja
sijoituspaikka kiinteistolld on paallystettava vetta [apaisemattdmalla
pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen siséltavalla rakenteella

ja niiden valumavedet on johdettava sadevesikaivoon.

- Maalampoékaivoja ei sallita.

Paikallinen kokoojakatu. Jalankulku erotetaan ajoradasta istutuskaistalla.
Kadun korkojen tulee myétailla maastonmuotoja.

Tonttikatu. Jalankululle varataan erillinen alueen osa, joka on kiinni ajoradassa.
Kadun korkojen tulee myétailla olevia maastonmuotoja.

Pihakatu. Katualue suunnitellaan siten, etta se hidastaa ajonopeuksia.
Kadun korkojen tulee myétailla olevia maastonmuotoja.

Istutettava puurivi.
Tieliikenteen yhteystarve.

Meluntorjuntatarve. Alueella on melulle herkkia toimintoja. Asemakaavoituksen
yhteydessé annetaan tarkempia maarayksia melun torjunnan keinoista.

- Uutta rakennettaessa on huomioitava ajoneuvoliikenteen yémelu. Uusien
asuinrakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristdvyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan paivalla 35 dBA,
yélla 30 dBA. Alueelle saa istuttaa suojaavaa kasvillisuutta.

- Jos aluetta hyédynnetéan ulkoilualueena, sille saa rakentaa
meluntorjuntavallin, -aidan tai muun vastaavan rakenteen seka istuttaa melulta
suojaavaa kasvillisuutta.

Ulkoilureitti.

Ulkoilureittien linjauksissa tulee pyrkia sujuvuuteen, jatkuvuuteen ja turvallisuuteen.

Reitit tulee sovittaa luontevasti maastoon ja ymparoivaén maisemaan.

Kevyen liikenteen yhteys.

- Kevyen liikenteen vaylat erotetaan ajoradasta istutuskaistalla. Reitit tulee
sovittaa luontevasti maastoon ja ympardivaan maisemaan.

- Suunniteltaessa ja toteutettaessa kevyen liikenteen reittia virkistysalueelle
tulee valttaa suuria pengerryksia ja louhintoja. Reitin vieruskasvillisuutta ei saa
merkittavasti havittaa eika viheralueen elinolosuhteita heikentaa.
Maisemakuvallisesti tarkeat makialueet tulee sailyttaa.

Kevyen liikenteen alikulku, olemassa oleva tai rakennettava.

Alue, josta aloitetaan asemakaavoitus.
Katu

Liikennealue.

Yleinen tiealue.

Vesialue.
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Ojalanmaen osayleiskaavaehdotus on ollut nahtavana 15.4 - 14.5.
2013. Kaavasta annettiin nelja lausuntoa ja kaksi muistutusta. Hameen
ELY-keskuksen lausunnossa esitettiin, etta kaavalla ei ratkaista teiden
hallinnollista asemaa, jolloin kaavamerkinnaksi Tampereentien kohdalle
esitetdan pelkka likennealue (L). Kaavaa on muutettu esitetyn mukai-
sesti. ELY-keskuksen mukaan Tampereentie esitetaan asemakaavojen
yhteydessa kaupungin katuna. Kadunpitopaatoksesta pidetaan erillinen
neuvottelu. Koko seudulle esitetdan tehtavaksi kavelyn ja pyorailyn ke-
hittdmissuunnitelma. ELY-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa
kaavasta.

Kanta-Hameen pelastuslaitoksella ei ollut lausunnossaan huomautetta-
vaa kaavasta.

Forssan vesihuoltoliikelaitoksen kanssa on lausunnon sijaan pidetty
neuvottelu kaavaehdotuksesta 15.5.2013. Neuvottelussa sovittiin seu-
raavaa:

- Ojalanmaki | F -asemakaavan pohjavesimaarayksista poistetaan kohta
”...Jateastian sijoituspaikka kiinteistolla on paallystettava vetta lapaise-
mattomalla pintamateriaalilla...”

- muilta osin asemakaavan pohjavesimaaraykset sailyvat ennallaan

- Ojalanméaen osayleiskaavan pohjavesialueen kaavamaaraykseen muu-
tetaan maalampokaivoja koskeva maarays samanlaiseksi kuin se on
asemakaavassa Ojalanmaki | F

- Ojalanmaen osayleiskaavan pohjavesialueen kaavamaaraykseen muu-
tetaan "Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakointialueet seka oljysailion
tayttdpaikka...”- maarays samanlaiseksi kuin on asemakaavassa
Ojalanmaki | F (”...jateastian sijoituspaikka...”-kohta poistetaan ensin)

- asemakaavan yleismaarayksiin lisataan seuraava teksti: "Tonttialueen
puhtaat hulevedet on ensisijaisesti imeytettava.”

- hu1 — maarays osayleiskaavan pohjoisosassa Tampereentien vieres-
sa muutetaan hu2-maaraykseksi.

Ymparistolupalautakunta on antanut ehdotuksesta 14.5.2013
seuraavan lausunnon:

Ojalanmaen osayleiskaava-alueesta noin puolet kuuluu tarkeaan tai
muuhun vedenhankintakayttoon soveltuvaan pohjavesiesiintymaan,
Viereman pohjavesialueeseen. Koko Forssan kaupungin vesihuollon
kannalta on kyse merkittavimmasta pohjavesialueesta, jossa sijaitsevat
seka Viereman etta Linikkalan pohjavedenottamot. Pohjavesi

voi muuttua kayttokelvottomaksi, kun sen laatua huononnetaan jonkin
vieraan aineen paastolla. Esimerkiksi maalampokaivoissa kaytettavat
lammonsiirtoaineet eivat nykytietamyksen mukaan ole koskaan taysin
vaarattomia. Pohjavesialueelle sijoitettavat maalampdkaivot tulisi siten
osayleiskaavamaarayksessa kieltaa kokonaan. Myos 4l jylammitykseen
perustuvassa lammitysjarjestelmassa pitaa ottaa huomioon pohjaveden
pilaantumisriski, vaikka ei kyseista [Bmmitysmuotoa kokonaan kiellettaisi
alueella.

Kaava-alueella toteutettavissa rakentamis- ym. hankkeissa on otettava
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huomioon vesilain 3 luvun 2 §:

"Vesitaloushankkeella on oltava lupaviranomaisen lupa, jos se voi
muuttaa vesiston asemaa, syvyytta, vedenkorkeutta tai virtaamaa,
rantaa tai vesiymparistoa taikka pohjaveden laatua tai maaraa, ja tama
muutos:

1) aiheuttaa tulvan vaaraa tai yleista vedenvahyytt3;

2) aiheuttaa luonnon ja sen toiminnan vahingollista muuttumista taikka
vesiston tai pohjavesiesiintyman tilan huononemista;

3) melkoisesti vahentaa luonnon kauneutta, ympariston viihtyisyytta
tai kulttuuriarvoja taikka vesiston soveltuvuutta virkistyskayttoon;

4) aiheuttaa vaaraa terveydelle;

5) olennaisesti vahentaa tarkean tai muun vedenhankintakayttoon
soveltuvan pohjavesiesiintyman antoisuutta tai muutoin huonontaa
sen kayttokelpoisuutta taikka muulla tavalla aiheuttaa vahinkoa tai
haittaa vedenotolle tai veden kaytdlle talousvetena;

6) aiheuttaa vahinkoa tai haittaa kalastukselle tai kalakannaille;

7) aiheuttaa vahinkoa tai haittaa vesiliikenteelle tai puutavaran uitolle;
8) vaarantaa puron uoman luonnontilan sailymisen; tai

9) muulla edelld mainittuun verrattavalla tavalla loukkaa yleista

etua."

Osayleiskaavan maaraykset pohjavesialueella on muutettu lausunnon
mukaisiksi.

Sauli Hakala esittaa muistuksessaan, ettei hanen omistamaltaan tilalta
osoiteta VLM-aluetta. Osayleiskaavaa on muutettu siten, etta kyseinen
tilan osa on osoitettu maisemaan sovitettavaksi tontinosaksi.

Lauri Jokirinteen perikunnan muistutus on otsikoitu "Ojalanmaen ase-
makaava | E". Ojalanmaki | E on jo voimassa oleva asemakaava, joten
siihen ei voi enaa tehda muistutuksia. Muistutuksessa kasiteltiin kevyen
likenteen vaylan tarkkaa sijaintia: Yleiskaavatasolla ei maaritella tarkasti
kevyen liikenteen sijaintia, vaan se tarkentuu asemakaavassa.
Katusuunnitelmassa viela tarkennetaan toteutuksen tapaa.
Kierratyspisteesta esitettiin, etta sellaisen tulisi sailya Ojalanmaessa:
Osayleiskaavassa ei maaritella kierratyspisteiden paikkoja, vaan ne
maarittelee toimija, joka keraa kierratettavia materiaaleja. Kaavallisesti
kierratyspisteen pysyminen suojaviheralueella on mahdollista.
Lisapuiden istutus melualueelle: Viherlaitos hoitaa suojavihervyohykkei-
den ja puistoalueiden istutukset. Osayleiskaavassa ei maaritella puiden
istuttamisesta. Viherlaitoksen kanssa on keskusteltu lisapuiden
istuttamisesta niille kohdin, joissa se on tilan kannalta mahdollista.
Muistutuksessa otettiin kantaa myos Ojalanmaen eteldosan viheralueen
sailymiseen: Osayleiskaavassa suojaviheralueella on mahdollista
sailyttaa puita ja pensaita seka istuttaa suojaavaa kasvillisuutta ja
sijoittaa melulta suojaavia rakenteita. Suojaviheralueita ei voi kayttaa
virkistysalueina ilman meluntorjuntarakenteita, mutta ne ovat seka
alueen maiseman etta ympariston kannalta tarkeita.

Osayleiskaavaselostusta on taydennetty tehtyjen tarkistusten osalta.
Tarkistettu selostus, jossa on mukana asemakaavakartta
maarayksineen, on erillisliitteend. Kaavaehdotusta ei ole tarpeen asettaa
uudelleen julkisesti nahtavaksi.

Va. kaupunginjohtaja: Kaupunginhallitus ehdottaa, etta valtuusto hyvak-
syy Ojalanmaki osayleiskaavaehdotuksen 18.6.2013.
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